Hogyan tamogathatja a tajvédelmi kormanyrendelet
az epitésugyi és telekalakitasi eljarasban a tajvédelmi szakkérdés vizsgalatat?
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Telekalakitasi eljarasok

A természet védelmérol szolo 1996. évi LIII. tv. (Tvt.)

7. 8§ (2) c) ,a teleplilés-, a terliletrendezés és fejlesztés, kiilbnbsen a
tertiiletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt
figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi
adottsagok és az egyedi tajértékek megobrzésére”; (...)

39. § (1) Védett természeti teriiletre kbzvetlen kihatassal Iévé vagy azt
kozvetleniil érinté mas hatdésagi eljaras soran a természetvédelmi
hatdosag - kivéve, ha a tevékenység kérnyezeti hatasvizsgalat- vagy
egységes kérnyezethasznalati engedélykoteles - szakhatosagként
mukodik kbzre:

a) foldrészlet megosztasa, alakjanak, terjedelmének megvaltoztatasa,
b) telekalakitas, épités, létesités és hasznalatbavétel;

...engedélyezésekor.

Korabban a Tvt 51.§ (7) A természetvédelmi hatdsag hozzajarulasahoz
kototte a barlang védbovezetében a telekalakitast

(A 20009. évi LVI. tv. 133.§-a 2009. oktdober 1-ével hatalyon kiviil helyezte -
az eljarasokrol szolo Kormanyrendeletekre hivatkozva.)



Az europai kozosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrol szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet korabbi része:

9.8 (3) A védett természeti teriiletnek nem mindsilé Natura 2000 teriiletre
iranyuld hatdsagi eljaras soran a feliigyelbség, illetve a kiilén jogszabalyban
meghatarozott természetvédelmi hatdsag szakhatdésagi hozzajarulasa
szlikséges

a) telekalakitas, épités és hasznalatbavétel engedélyezéséhez

(A szbveget a 362/2008. Korm. rendelet 44.8-a 2009. marcius 1-ével hatalyon kivdl
helyezte. Indoklas: a felhatalmazas atkeril az eljarasokrél szolé Korm. rendeletekbe)

Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII.
tv. (Etv.) 20.8§ értelmében a természet-, illetve a kdrnyezet védelmeéral
sz0lo torvényekben foglaltak érvényre juttatasa érdekében is elrendelheto
telekalakitasi tilalom:

20. § (1) ...bb) a természet-, illetve a kérnyezet védelmérdl szolo térvényekben
foglaltak érvényre juttatasa érdekében.

A Tvt.-ben: 37.8 (4) Védett természeti teriileten a hataskérrel rendelkezb
hatosag - sziikség esetén a természetvédelmi hatosag kezdeményezésére -
épitési, telekalakitasi tilalmat, illetbleg egyéb, jogszabalyban meghatarozott
hasznalati korlatozast kételes elrendelni.




Neéhany gyakorlati példa

A telekalakitas épitési jogokat szarmaztat.

A telekalakitas utan keletkez6 Uj ingatlanokra a védelem bejegyzése
szUkséges (védett terllet, barlang védoodvezete) - ha elmarad, az
utédingatlan hasznalataval természeti érték sérilhet.

A telekalakitas célja a védelem céljaval ellentétes lenne -

- pl Ut kialakitasa védett gyepterlletet v. védett ndvény élohelyét
felosztana (fragmentacid, szegélyhatasok)

- Védett és jel6lo allatfajok él6helye miikodésképtelenné valhat
(klonos tekintettel a foldon fészkeld madarfajokra), az él6hely
megosztasa kovetkeztében

(Kerités létesitése a 37/2007 OTM rendelet értelmében épitési engedély
és bejelentés nélkul végezheto.)

- Sajatos természetvédelmi célkitlzések indokolhatjak egy adott terilet
egyseges kezelését, pl védett, v. fokozottan védett faj, mely egy
bizonyos minimalis terliletnagysagot igényel élettevékenységéhez (pl.
fészkeléséhez).

(az élohely felaprozodasaval jard eltérd kezelés problémaja)




- A telekalakitas Uj jogi helyzetet teremt, a korabban beépithetetlen méret(
ingatlan beépithetové valhat (telekdsszevonas/ujraosztas).

(hatdsok vizsgalata elmaradna - tajszerkezet, tajkép, megkozelithetoség,
kdzmdiellatas, esetleges védosav céljara terllet hianya)

- ingatlan eqgy részen vedett faj €lohelye, ex lege védett természeti értek
(forras, foldvar, kunhalom, stb.) talalhato,

- v. Natura 2000 terulet, illetve védett természeti terllet egy részén
talalhatd a természeti erték (pl. ndévénytarsulas, jelolo fajok).

(A terllet elvileg feloszthatd a Hész-ben eldirt egységekre, elvileg beépitheto,
azonban ez a természeti értékek altal lefedett terlletrészen a védett faj, a
vedett értek sérilését, szélsoséges esetben megsemmisililését okozza.)



Elméleti példa - TelekOsszevonas hatasa lehet negativ — a tajszerkezet, 1épték,
épuletek slrlsége a torténeti tajrendszertdl elter6en alakulhat
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Elméleti példa - Az elbirt ingatlanméret kialakitasa még nem biztositja a kialakult

vagy veédett tajkarakter megbrzését - (épités helye)
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Telepulési beltertlet bévitése azonos telepllésszerkezettel — j6 példa
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Az épitésligyi hatdsagi eljaras

Epitési hatosag - Szakhatésagok - Tervezé - Epittetd
Természetvédelmi (KTF)

Epitési hatésag - kérelem elbiralasa - Telepiilésrendezési és épitésiigyi
kovetelmények teljesiilésének vizsgalata

- vizsgalandd, hogy a jogszabalyi eléirésoknak megfelelhet-e a kérelem;
- hogy a telepulésrendezesi terv (HESZ) egészének megfelel6-e a kérelem

/nem emelhetok ki csak az ef]yes ovezeti elbirasok, a HESZ egyéb
rendelkezéseitél fiiggetleniil. Mas fejezetek is tartalmaznak szakagi
elbirasokat/

- minden elbirast kielégitd terven nem vizsgal(hat) altalanos érvényd, de
jogszabalyban nem szerepl0 szakmai szabalyokat a hatdsag

/nem hivatkozik pl. térténetiségre, tajidegen formaelemekre, elfogadott
altalanos szakmai elvekre/

Epitészeti-miiszaki tervtanacsi véleményezés; (tervtanacs)

Telepiilésképi véleményezési eljaras; (polgarmester, az 6nkormanyzati
foépitész vagy tervtanacs véleménye alapjan) a 312/2012. (XI. 8.) Korm rend
14.8. (1) szerinti esetekben.

Szakhatosagi kozremiikodés (tajvédelmi, orokségvédelmi)






Problemak, példak

- A telepilési 6nkormanyzat hatalyon kivil helyezi a teleplilésrendezési
eszkodzoket

(Csak az altalanos - keret - jogszabalyok érvényestlnek, a helyi sajatossagok
megorzése nem. A tajvédelem is séril.)

- Gyakori jogszabalyi valtozasok - a telepilésrendezési eszk6zok nem
tudjak kovetni

(Pl. engedély nélkil létesithetd épitmények kore ill. engedélyhez kotottek;
megengedett épitési paraméterek valtozasa,
egyes fogalmak megsz(inése vagy valtozasa)









Természetvédelmi hatosag / szakhatdsag

Kozremiikodését meghatarozza:

- eljarastipusok szerint: 1996. évi LIII.tv. és az egyes eljarasokrol széld
Kormanyrendeletek, kildén jogszabalyok

- szakmai vonatkozasban: Kotelezoen alkalmazando kovetelmények
Tvt, természetvédelmi jogszabalyok,

Agazati jogszabalyok termeszetvédelmi, tajvedelmi rendelkezései (pl. Epitési
torvény, OTEK)

Természetvédelmi kezelési tervek, természetvédelmi adatbazisok (TIR, pl.
Okoldgiai haldzat, barlangkataszter, lapjegyzék, forraskataszter, él6helyi
Adatok /felmérések, monitoring/, egyedi tajérték felmérések stb.)

: Ajanlott szakmai dokumentumok, (Nem
kotelezo alkalmazasra: szabvanyok, tajvédelmi kézikdnyv, ajanlott
novényjegyzék, szakmai kiadvanyok, stb.)

: Helyszini adottsagok
(Az eljaras minden résztvevojének vizsgalnia kellene.)
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Jellemz0 tajvédelmi kérdések — részletek vizsgalata el6tt

- Az adott teriileten rendelt tajhasznalatnak megfelel-e a tervezett
épitmény?

(Eltéro rendeltetés nem csak az éplilet belso tereiben jelentkezik, hanem
elhelyezésében, kiilso kialakitasan, nyilaszarodin, a csatlakozé ingatlan-
hasznalatban /burkolt fellletek, tamfal, kiemelt terasz stb./

Pl. sz6l0hegyen gazdasagi éplilet — lakohaz v. dulo

Telekhasznalat terve, kertészeti terv készitése

- A természetes terep megorzésével, terepbe simulé megoldassal
késziil-e az épiilet?

(Terepre Ultetés bemutatasa, bevagas-feltdltés mértéke, sziikséges tovabbi
épités - tamfal)

Terep és tamfalak, térburkolatok abrazolasa, terepmetszet épiilettel

- Illeszkedés a telepiilési és taji kornyezetbe

(Elhelyezés, épilettdmeg, forma, dominans megjelenés, anyaghasznalat, szin)
Realis latvanyterv: jellemzo nézopontok kivalasztasaval, kozeli- és
tavoli illeszkedés, fotomontazsban léptékhelyesen abrazolt épiilettel és
a kornyezet megjelenitésével. (Digitalis latvanyterv 6nmagaban kevés!)






A taj jellegének, esztétikai értékének és a tajkarakternek a
megorzése tajléptékl gondolkodast kivan minden tervszinten

- A Tajhasznalat is szerepeljen a késziilo tajvédelmi jogszabalyban
(mUvelés szerkezet, mozaikossag, természeti terlletek- és gazdalkodas
terileteinek meghatarozasa; fas legelok és erdok meglrzése; taji diverzitas
fenntartasa, az egyes tajegységek karakterének meghatarozasa és fenntartasa.)

- Sziluettvédelem: a természetes felszinalaktani forma, mint dominans
tajalkotd megorzése, természetes novényzetével.

(Karakteres meghatarozo elemek, alt. erdosllt, kivételesen gyep felso platoval;
a hegyoldalon lejjebb fekvo mivelt sz6l6kkel és pincékkel - kivetelt csak a varak
és pl. a Tihanyi Apatsag emblematikus éplilete képezett.)

- Haboritatlan (azaz teljesen beépités nélkiili) tajrészletek megorzése
(Nem azonos a beépitésre nem szant tertletekkel)

- Agglomeralédas megallitasa, fenntarthato teriilethasznalat
(pl. Balaton korili természetes és kiépitett vizparti szakaszok aranyanak
fenntartasa; teleplilési beépitett terlletek kozotti beépitetlen foltok megdrzése)






- Tajbaillesztésre javasolt modszerek koziil esetileg a szakhatosag
eloirhassa az adott Iéptékhez alkalmas megoldast.
(Nézdpontokat, utcakép vagy tajrészlet vizsgalatat)

- Eloirhato legyen az ingatlan tajhasznalatanak bemutatasa ill.
kertterv készitése.
(A terilletnagysag fliggvényében meghatarozva a Iéptéket, tervfajtat.)

- Fennmaradasi kérelem esetén is feleljen meg az épitmény az
elvarasoknak.

(Rehabilitacids terv készitendd, csak megfelel6 megoldassal kaphatdé meg a
fennmaradasi engedély - szemben a mai automatikus gyakorlattal)

- Rehabilitacio tervezése, 0sztonzése

- a)Kotelezoen alkalmazandoé jogszabaly készitése, mellette

b)a tajvédelmi szakhatésag altal meghatarozhato alatamaszto
tervvel (a feladat altal megkivant mértékd latvanyterv, informacio - erre
megadott, nevesitett listabdl kivalasztva)

c) minél tobb ajanlott segédanyag (szabvany, névényjegyzék,
természetvédelmi és épitészeti kiadvany)



Koszonom a figyelmet
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