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Felullvizsgalat folyamata,

az osszhang megteremteése az orszag teriuletrendezesi
tervevel (OTrT)

A teruletrendezési tervek egy idében torténé megujitasat a 1567/2015. (IX.4) Korm. Hatarozat irta el6.
Az Orszaggyiulés 2018. 12.12-i Ulésnapjan elfogadta a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervérol széld 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban Trt.), mely a Magyar Kozlony
2018.12.28-n megjelent 216. szama hirdetett ki
A Trt.-vel valé miel6bbi 6sszhang megteremtésére a megyei onkormanyzatok pénzugyi tamogatast kaptak a
feladat ellatasara a kozponti koltségvetésbol 2017.decemberben kotott tamogatasi szerzodéssel (20
mFt/megye)
A megyei terv modositasanak fObb tervezesi feladatai a beszerzési palyazatot elnyer6 tervezoi csapatok szamara:

« Szakmai rendezvenysorozatok, forumok, konzultaciok tartasa

« Szakmai kérddiv a megye telepulései szamara

* Megalapozo vizsgalat, el6készitd dokumentacio

« Javaslattételi munkarész valamint kornyezeti értékelées elkészitése

Tajvédelmi napok 2020 ‘ Budapest
2020. szeptember 16-17.



Ujdonsag a megyeék részere

- Digitalis alapadat-szolgaltatasok (a DTA-50 helyett az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisra épuld alaptérkeép,
tovabbi szamos téritésmentes digitalis téradat allt rendelkezésre a vonatkozé korabbi jogszabaly-mddositasok
eredmenyeként az alapvet6 allami téradatbazisokbol)

Az OTrT vektoros téradatainak megyei bontasban tortént atadasa

- Az E-TER tajékoztaté moduljaba valo visszatolthetéség érdekében a 218/2009. Kormanyrendelet altal el8irt tervi
muUszaki kovetelmények és elGirasok betartasahoz induldo, a milszaki séma sablonjait jelentd alapadatcsomag

kiadasa

A miniszteri allasfoglalas kiadasa elott a beérkezett vektoros SHP allomanyok elozetesen a Kr. szerinti
térinformatikai ellenorzése a Lechner Tudaskozpont altal, az eredmény beépitése az észrevetelekbe
. A teljes véleményezési folyamat a - tesztiizemben m(ikdds - digitalis rendszerben zajlott (E-TER béta)

A megyei teriiletrendezési tervek téradat-rétegeinek miiszaki kévetelményei és jelkulesa
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A felulvizsgalat megindulasa és elorehaladasa

2019-ben 2 megye (elsOként Zala megye, beérkezés: 2019.05.17.)
készult el

2020-ban tovabbi 15 megye fellulvizsgalat megtortént

A széleskorii szakmai véleményezés mind a 19 megyében lezajlott
A beérkezett észreveételeket a tervezbk feldolgoztak és megvalaszoltak
(Vas megyében a tervezl6i valaszadas meég folyamatban)

Az egyeztetées kovetkezd6 szintigben az allami foépitészi
nyilatkozatokat a Trt.-vel valo osszhangrdl a 17 megye beszerezte

A terlletrendezésért felelds miniszter részerdl az eészrevételeket

tartalmazo miniszteri allasfoglalas a 17 megyében kiadasra kerult
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A megyei tervezeési folyamat elorehaladasa
A korabbi megyei 2020. 1l. negyedeévig

tertletrendezési tervek
elfogadasanak idépontja

2011
010 2011 ¢ ‘ﬁ

/2012

ME-EHAT "idealterv"

2011

5
I county decree based new SP (phase 3.}
I ministerial resolution released | phase 2.)
B ministerial remark released (phase 1.)

Digitalis egyeztetés az E-TER-ben: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/fooldal/tartalom/2
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A megyei tervek allasa 2020. lll. negyedévben

2020. lll. negyedévig 17 megyei kozgyllés a tervmoédositasrdl szoélo
onkormanyzati rendeletet is elfogadta. A szakmai és pénzugyi beszamoldkat
14 megye mar benyujtotta

Vas és Tolna megye tervének felulvizsgalata meég folyamatban van; a szakmai

véleményezés megtortent és varhatéan 2020. IV. negyedévben zarul a teljes

folyamat

A Trt. és kiegészit6 MvM rendelete alapjan a megyei onkormanyzatok a tervi

lépteknek megfelelében az orszagos tervek terképi rétegeit a megyék

pontositottak és modositottak, uj tervi elemekkel kiegeszitették.

e Ez azt is jelenti, hogy az orszagos tervvel osszhangban elfogadott
megyei tervek tekintetében a tovabbiakban az orszagos téradatok
helyett a megyei teruletrendezési tervek és téradataik az iranyadoak
szamos folyamatban (pl. telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalata,

0sszhang megteremtése a teruletrendezési tervvel)
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Megye

Veszprem

Hajdd-Bihar
Fejér

Somogy

Nograd
Jasz-Nagykun

Baranya

Bacs-Kiskun
Komarom-
Esztergom
Békés
Gyor-Moson-
Sopron

Csongrad

Tolna

Vas

8/2019. (IX.27.)
15/2019. (XI1.13.)

10/2020. (V1.30.)
3/2020. (V1.29.)
7/2020. (11.28.)
6/2020. (111.16.)
3/2020. (111.12.)
3/2020. (V.13.)
5/2020. (V.07.)
4/2020. (IV. 22.)
5/2020. (VI1.26.)
7/2020. (VI1.8.)
6/2020. (VI. 25.)

6/2020. (VI1.2.)
5/2020. (V.5.)

4/2020. (V. 22.)
4/2020. (V. 29.)

A terv miniszteri
allasfoglalasra beérkezett
A terv szakmai
veleményezese lezajlott



Reszletes tapasztalatok, hibak és hianyok
1. Rendelet-tervezetek, szoveges mellékletek, szerkezeti terv es térsegi ovezetek

A jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XI1.4.) IRM rendelet jogszabaly-szerkesztési szabalyainak alkalmazasa hianyos

Sokszor hianyzik a megyei terv hatalya ala tartozé telepulések felsorolasa, ezért olyan nyomvonalak, egyedi épitmények is bekerultek a
tervbe, melyek nem tartoztak a rendelet teruleti hatalya ala

Az orszagos jelentéségii nyomvonalak leirasa a Trt.-t6l eltérd, hianyos vagy hianyzik, a szoveges és rajzi részek kozotti 6sszhang
szamos tekintetben hianyzik

Hianyzé leirasok legtobbszor a térségi csatornak, logisztikai kozpontok, hulladéklerakok esetében jellemzd

A jogszabalytdl eltérd elnevezések hasznalata, a jogszabalyban nem lévé épitmény szerepeltetése

A Trt.-t6l eltéré nyomvonalakhoz szamos esetben a megye nem csatolt miniszteri jovahagyast és jogértelmezési kérdésként merilt fel,
hogy csak pontositas volt vagy nyomvonal-eltérés is

A szomszédos megyei csatlakozas sokszor pontatlan vagy mas kategériaban folytatédik a nyomvonal vagy hianyzik

A jelmagyarazatban szereplé elem nincs a szerkezeti terven vagy nem kulonultek el a meglévl és tervezett elemek, az elnevezések nem
egyeznek a szoveges melléklettel és a tartalmi kovetelményekkel (pl. csak akkor tekintené elkészultnek a terv kerékparutat, ha annak minden
szakasza elkészult)

A Trt.-tol eltéré teruletli lehatarolasok, legtobbszor az dkohalé vagy erdd ovezete, ill. a tajképvédelmi dvezet esetében adatszolgaltatéi
jovahagyast az eltéréshez tobbnyire nem csatoltak a megyék

Az ovezetek szinkdédja nem mindig megfeleld, ill. terlletfelhasznalasi elemeket, egyedi épitményeket is feltuntet az ovezet (az alatamaszto
munkarészbe valod)

Jellemzd, hogy a telepuléselkeruld utak esetén a beltertleti féut visszamingsitése nem tortént meg

A térképi melléklet nem a jogszabaly szerinti méretaranyban kerult megjelenitésre

Az egyes agazati szamozasok elmaradasa altalanos vagy a Trt.-t0l eltér6, egyedi szamozas jelenik meg

Tévesen nem a kozigazgatasi terulettel érintett telepulés kerul megnevezésre, hanem a hasznalt |étesitmény sajat neve, masutt a telepulésnevek
helyett telepulésrészek megnevezése torténik

A szabalyok és egyes fogalmak meghatarozottsaga tul altalanos, vagy a szabalyozas ures, olykor ellentmondasos
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Reszletes tapasztalatok, hibak és hianyok
2.1. Egyedi ovezetek

A 19 megyei onkormanyzat 99 db egyedi ovezetet jelolt ki

legkevesebb megyénként 2 db: Zala és Somogy

legtobb 15 db egyedi 6vezet: Bacs-Kiskun.
A legtobb ovezet a telepilések egyuttmikodésével kapcsolatos (23%)

A gazdasagfejlesztéssel-innovacioval (18%), turisztikai fejlesztéssel (20%), mezégazdasag-tajgazdalkodassal
(20%) kapcsolatos Ovezetek aranya kozel megegyezd
A tobbi ovezet tipus - kdrnyezetvédelem, klimavédelem, épitett kornyezettel, megujulé eréforrasok hasznosulasaval

foglalkoz6 dvezet - mennyisége kisebb mértékda:
Viz- és foldvédelem: 7%
Klimavaltozas: 3%
Epitett kérnyezet védelme: 3%

Meguijuld eréforrasok felhasznalasa: 5%

Jellemzdben a legtobb esetben a kozos dokumentum készitési kotelezettsége kerllt eldirasra, de sok szabaly tul
altalanos vagy ures.
Az OTEK eldirastol valé eltérés (=a beépitettség ndvelése) szabalyanak teriileti hataly sok esetben tilméretezett

volt!
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Reszletes tapasztalatok, hibak és hianyok
2.2. Az egyedi ovezetek szabalyozasa es tervi mellékletel

Jellemzd a torvényi felhatalmazason valo tulterjeszkedés
Sok az altalanos, nehezen értelmezheté szabaly és sok a kozos tervezésre vonatkozo, ill. a hatarozatba valo

puha szabaly
» Adott esetben nincs rogzitve a kapcsolddo szabaly mire vonatkozik, mely telepulésfejlesztési dokumentumra

A szabalyok foleg az épitmények elhelyezésére, gazdalkodasi médok, belteruletbe vonasok, illetve egyéb
eljarasi médok szabalyozasara terjednek ki
Az egész megyét lefedd OTEK kedvezmény is eléfordult (csokkentett teriiletre volt szilkséges atdolgozni a szabalyt )

* Az ovezeti el6irasokhoz nem tartozott térképi melléklet, volt ahol csak szovegesen voltak meghatarozva az érintett telepulések (sokszor a

teljes megyét lefedve)

« Eléfordult, hogy pl. a turizmusfejlesztési dvezet OTEK szabdlya a céllal ellentétes (nem a beépitést kell ndévelni, hanem tébb zéld kell)

El6fordult

°* amegyén és orszaghataron tuli lehatarolas, tovabba

+ fejlesztés-jellegii lehatarolas (folt, kor, ,krumpliszer(” a telepuléshataros v. teruleti helyett!), mely a teruletfejlesztési dokumentumokban

még megfeleld
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2020. ev vegere a megyei teruletrendezesi tervek Trt.-vel
valo osszhangja megteremtodik

Borsod-Abau)-Zemplén-megye:

* Kovetkez6, mar telepulésrendezeési szintu W
feladat: | ) T
« amegyei tervek hatalya ala tartozo e
telepulések telepulésrendezési
eszkozeinek felulvizsgalata és szikség

esetén médositasa, 2021.12.31-ig!

Bacs-Kiskun-megye:
2020
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Magyarorszag és egyes kiemelt téerségeinek teriiletrendezeési
terveérol szolo 2018. evi CXXXIX. torveny (Trt.) alkalmazasa a
telepulésrendezési tervek véeleményezése soran
2019. marcius 15. elott megkezdett ))
telepulesrendezesi tervmodositas

OTrT/Agglomeracios-torvéeny/Balaton-torvény vagy Trt._alkalmazhatoé (valaszthato) [Trt. 90. § (1a)]

Trt. hatalyba lepese [Trt. 89. § (2)] 2019. marcius 15. utan megkezdett telepulésrendezeési terv modositasa
2019. marcius 15.

Trt. alkalmazandé [Trt. 90. § (1)]

! Fontos! A teleplilésrendezési terv médositasanak kezdete: az allamigazgatasi szerv megkeresése az egyeztetési eljaras keretében.

Balaton Kiemelt Udiilé6korzet Balaton Kiemelt Udiilé6korzet
Sajatos telepulésrendezési és
épitési szabalyok (OTEK-tol Kozceélu terlletfelhasznalasi
eltérd el6irasok) terv

Telepulésrendezési tervek
Trt. hatalyba lépése felulvizsgalatanak/mddositasanak (Trt.-
2019. marcius 15. 0sszhang) hatarideje [Trt. 93. § (1)]

?
Trt. alkalmazandd 2021. december 31. 7
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A Balaton kiemelt udiulokorzet teriuletrendezési szabalyozasa
Ovezetesség a szabalyozasban

"Hatartelepulések™
Szabalyozasi cél:
- taj- és telepuléskeépi, epitészeti ertékek vedelme
- védett természeti ertékek védelme és Okoturisztikai
hasznalatanak biztositasa
- hagyomanyos tajhasznalat védelme

Parti és partkozeli telepulések
Szabalyozasi cél:
- zOldteruletek, kulonosen a meglévé kozparkok
megtartasa
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teruletfelhasznalas, természeti értékek védelme,

- minOseqi turisztikai infrastruktura kialakitasa Z

- telepuléskép megorzese, telepulesek egybeepulésenek 3

gy Fmradll megakadalyozasa £
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| kbzigazgatasi hatar
I._! megyehatar

T

Szabalyozasi cél:

- kozcélu teruletfelhasznalas megdrzése, novelése
-Okologiai allapot védelme, javitasa

- beépitésre szant terulet kijelolésének tilalma

- beépitési intenzitas novelésének tilaima

.
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Tajvédelmi szempontbdl relevans térsegi ovezetek

[Trt.]
- Okoldgiai halézat magteruletének dvezete, okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak ovezete,
okoldgiai halézat puffertertletének ovezete
- tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertlet ovezete
- vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teruletek ovezete
- toémeder Ovezete
- kertes mezbgazdasagi terulet ovezete
- borszdl6 termbhelyi kataszteri tertlet ovezete

[9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol]
- altalanos mez6gazdasagi terulet Ovezete

VESIPREM M= VESIPREM

-

?

téj'képyédelmi szempontbol kiemélten,kegq{angé tertlet dvezete kertes mez6gazdasagi terilet és b'orszlc'jlq termohelyi kataszteri teriilet ovezete|
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A Balaton kiemelt udulokorzet teruletrendezési terve alkalmazasanak
tapasztalatai egyedi megkeresések alapjan

Jelkulcs

3 BKOK hatéra

[ Balaton (témeder Gvezet)
telepiilések

[ parti telepiilés

[ partkozeli telepiilés

|| kbzigazgatasi hatér

I._} megyehatar
I

A borszdbl6-termbhelyi kataszteri tertlet ovezetének védelme (a hatalyos
jogszabalyok szerint mlvelési ag nem valthato, épités esetén mivelési
kotelezettség van érvényben)
-a kis tertletek mivelése nem gazdasagos, felhagyjak: gazosodik,
beerdésul, a tajkép és a terméfold mlvelési potencialja jelentésen sérul;
-a gyumolcstermelésre nagyobb az igény - megengedhetd-e a mivelési
ag valtas kizarodlag kertre, gyumaolcsosre? (cél, hogy ne épitsék el, ne
legyen nyarald, medence, a mivelést fenntartsak);
-tilos allattarté épitmeény elhelyezése - az AB nem allapitotta meg a tiltd
szabalyozas Alaptorvény-ellenességeét.

A mezbgazdasagi tevékenység, kulondsen az allattartas tamogatasa
érdekében a tulajdonos szamara sajat hasznalatu lako rendeltetési épulet
is elhelyezheté mezdgazdasagi tertleten - tarsashazak, tUdulok
megakadalyozasa lenne szukséges.

Egyes peticidkban, tiltakozasokban folvetett anomaliak nem a Trt.-bdl
fakadnak - részben a Balaton-torvény korabbi puhitasaira (pl. kempingek
vegyes teruletbe sorolhatdésaga), részben a hatdésagi jogkor nem elégséges
alkalmazasara (pl. nadasok irtasa) vezethet6k vissza.

Az épitésugyi hatdsag egyes ugyekben kozvetlen jogforrasként hasznalja a
Trt.-t. Nincs egyértelm tiltas a hatdsagi alkalmazasra, de a szabalyozasi
cél a telepulésrendezeési terveken keresztil valo érvényesllés.
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A Trt. felhatalmazasa alapjan készulo jogszabalyok, tervek a Balaton vizparti
teruleteire vonatkozo6an

Kormanyrendeleti szintii szabalyozas tartalma (,,Balatoni OTEK”) Sl G Al R I Ry A L R VA e A L Iy L R M 1
- a Trt.-ben nem szerepld specialis telepulésrendezesi és épitési kovetelmények [Trt. 48. § (1)-(2); 88. § (1) d)]:
- a telepulési tertletfelhasznalasi egységek kijeldlésének szabalyai
- a megengedett tertletfelhasznalasi egységeken a megengedett rendeltetést és a megengedett legnagyobb beépitési
str(seg
- az epiteési telken a megengedett legnagyobb beépitettség, a megengedett legnagyobb beépitési magassag és a legkisebb
zoldfeluleti arany
- a zagyterek felhasznalasanak feltételei
- a kozceélu teruletfelnasznalasi terv teruleti hatalya kijelolésének szempontjai [Trt. 48. § (1); 88. § (1) b)]
- a kozcélu teruletfelhasznalasi terv tartalmi kovetelményei, készitésének részletes szabalyai [Trt. 48. § (1); 88. § (1) b)]
- a partvonal-szabalyozasi terv tartalmi kovetelményei [Trt. 48. § (1); 88. § (1) e)
- a Balaton vizparti tertletein a kikotdk Iétesitése feltételeinek szabalyai

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) a kormanyrendelet elirasanal szigoribbat megallapithat. Ha a HESZ nem tartalmaz el&irasokat a
specialis kdvetelményekre vonatkozoéan, akkor a kormanyrendelet el6irasat kell alkalmazni. Ha az OTEK nincs 8sszhangban vagy
enyhébb el6irasokat tartalmaz a kormanyrendeletnél, akkor az OTEK nem alkalmazhaté a Balaton vizparti teriileteinek
vonatkozasaban. [Trt. 48. § (3)]

Miniszteri rendeleti szintli szabalyozas tartalma El6készités alatt - szakmai egyeztetése 2021-ben varhato
- a Balaton vizparti terlleteinek kozceélu teruletfelhasznalasi terve [Trt. 48. § (1)]
- a Balaton vizparti tertleteinek teruleti lehatarolasa
- kozcélu vizparti tertletfelhnasznalas
- lehatarolas legalabb a kovetkez6 tertleteket érintden: strandok, kempingek, zoldteruletek, kikotok, vizgazdalkodasi
tertletek, a Balaton elérhet6ségét biztositd kozterlletek és kdzhasznalat el6l el nem zarhato tertletek, természetes
partszakaszok, strandolasra alkalmas partszakaszok, hajok kikotésére felhasznalhatd partszakaszok, parti sétanyok
- partvonal-szabalyozasi terv [Trt. 48. § (4)]
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