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REIM D E L E T E K

Az ingatlannyilvántartásról szóló 
1972. évi 31. számú törvényerejű rendelet, 

valamint a végrehajtására kiadott 
27/1972. (XII. 31). MÉM számú rendelet . 

egységes szerkezetbe foglalt szövege
(A vastag betűs szedés a törvényerejű rendelet, a

v é k o n y  b e tű s  pedig a  m in is z te r i v é g re h a jtá s i ren d e le t 
szövege.)

/ .  F E J E Z E T
ÁLTALA NOS It ENDEL K EZÉSEK

1. § (1) Az ingatlannyilvántartás az ingatlanokhoz 
fűződő jogok és törvényes érdekek védelmében a való­
ságos állapotnak megfelelően tartalmazza az ország ösz- 
szes ingatlanának adatait, az ingatlanokhoz kapcsolódó 
jogokat és jogi szempontból jelentős tényeket.

(2) Egyes jogok az ingatlannyilvántartásba történő 
bejegyzéssel (a továbbiakban: bejegyzés) keletkeznek.

(3) Az ingatlannyilvántartás az alapja a földeket érintő 
népgazdasági és üzemi tervezésnek, a rendeltetésszerű 
földhasználat és az ingatlanforgalom ellenőrzésének, a 
területrendezések, az üzem i földnyilvántartás vezetésé­
nek, a statisztikai adatgyűjtésnek, valamint egyes pénz­
ügyi kötelezettségek megállapításának.

2. § (1) Az ingatlannyilvántartás — ha jogszabály ki­
vételt nem tesz — nyilvános és hitelesen tanúsítja a fel­
tüntetett adatok, továbbá a bejegyzett jogok és tények 
fennállását.

(2) Az ellenkező bizonyításáig vélelmezni kell annak 
jóhiszeműségét, aki az ingatlannyilvántartásban bízva, 
ellenérték fejében szerez jogot.

(3) Nem vehető figyelembe, ha harmadik szem ély arra 
hivatkozik, hogy az ingatlannyilvántartásban feltünte­
tett adat, bejegyzett jog vagy tény fennállásáról nem tu­
dott.

3. § ( l )  Az ingatlannyilvántartással kapcsolatos ügyek 
intézése és az ingatlannyilvántartás vezetése a földhiva­
tal hatáskörébe tartozik.

(2) A földhivatal eljárására az államigazgatási eljárás 
általános szabályait az e törvényerejű rendeletben foglalt 
eltérésekkel kell alkalmazni.

(3) Ingatlannyilvántartási ügyben első fokon az ingat­
lan fekvése szerint illetékes járási, városi, összevont já­
rási és városi, fővárosi kerületi földhivatal (a továbbiak­
ban: járási földhivatal), m ásodfokon— a jogok és tények 
bejegyzésére vonatkozó jogorvoslati eljárás kivételével — 
a megyei, illetőleg a fővárosi földhivatal (a továbbiakban: 
megyei földhivatal) jár el.

(4) Az ingatlannyilvántartási tevékenység központi 
irányítását — a megyei (fővárosi) tanács végrehajtó bi­
zottsága útján — a mezőgazdasági és élelmezésügyi mi­
niszter látja el.

I I .  F E J E Z E T

AZ INGATLANNYÍL VÁNT ARTÁS TARTALMA 
ÉS RENDSZERE

4. § Önálló ingatlanként kiül nyilvántartani:
a) a föld felszínét részletenként (a továbbiakban: 

földrészlet) az épülettel együtt, ha az épület tulajdonjoga 
a földtulajdonost illeti meg,

b) az épületet akkor, ha az nem a földtulajdonos tu­
lajdona, továbbá a társasházban levő öröklakást és a szö­
vetkezeti házban levő szövetkezeti lakást, valam int az 
említett házakban a külön tulajdonban álló, nem lakás 
céljára szolgáló helyiséget (a  továbbiakban: egyéb önálló 
ingatlan).

Ö N Á LLÓ  IN G A T L A N O K

1- §
(1) Ö nálló  in g a tlan n ak  k e ll te k in te n i:
a ) a  fö ldrészletet az  é p ü le t te l  e g y ü tt, h a  az  ép ü ­

le t  tu la jd o n jo g a  a  fö ld tu la jd o n o s t illeti m eg ,

b) az  é p ü le te t ak k o r, h a  az nem  a  fö ld tu la jd o n o s  
tu la j  d o n a ,

c)  a  tá r s a sh á z b a n  levő  ö rö k la k á s t, ille tő leg  k ü lön  
tu la jd o n b a n  álló , n em  la k á s  c é ljá ra  szolgáló helyiséget, 
(a to v á b b ia k b a n :  ö rö k lak ás) a  közös tu la jd o n b a n  levő  
ré szek b ő l az ö rö k la k á s - tu la jd o n o s t m egillető  h á n y a d d a l 
e g y ü tt ,

d )  a  szö v e tk eze ti h á z b a n  levő szö v e tk eze ti la k á s t, 
ille tő leg  k ü lö n  tu la jd o n b a n  álló , nem  lak ás  c é ljá ra  
szo lgáló  he ly isége t (a  to v á b b ia k b a n : sz ö v e tk e z e ti 
la k á s ) ,

e) a  k ö z te rü le trő l n y íló  p in cé t (föld a la t t i  r a k ­
tá r t ,  g a rá z s t  s tb .) fü g g e tlen ü l a n n a k  re n d e lte té sé tő l 
(a b ) —e) to v á b b ia k b a n : egyéb  önálló  in g a tla n ) .

(2) A  fö ld ré sz le tte l e g y ü tt  ke ll n y i lv á n ta r ta n i :
a) az  (1) bekezdés a )  p o n tjá b a n  e m líte tt  é p ü le te t,
b) tá r s a s h á z n á l a  tu la jd o n o s tá rs a k  közös t u l a j ­

d o n á b a n  álló  ép ü le tré szek e t és he ly iségeket,
c) sz ö v e tk e z e ti h á z n á l a  szö v e tk eze ti tu la jd o n b a n  

álló é p ü le tré sz e k e t és he ly iség ek e t,
d )  a  m ező g azd aság i és h a lá s z a ti  te rm e lő sz ö v e t­

k eze t és a  m ezőgazdaság i szak szö v e tk eze t (a to v á b b -  
b ia k b a n : te rm e lő szö v e tk eze t)  á lta l a  te rm e lő sz ö v e t­
k eze ti fö ld h a sz n á la ti jog  a la p já n  h a sz n á lt fö ld ré sz le ten  
lé te s í te t t  é p ü le te t.

(3) T á rsa s h á z k é n t, ille tő leg  sz ö v e tk e z ő i h á z k é n t ke ll 
n y i lv á n ta r ta n i  a z o k a t a  nem  la k á s  cé ljá ra  szolgáló  é p ü ­
le te k e t is, a m e ly ek e t a  tá rs a sh á z - tu la jd o n ra , ille tő leg  a  
s z ö v e tk e z e ti h á z - tu la jd o n ra  v o n a tk o zó  ren d e lk ezések  
sz e r in t lé te s í te t te k  ( tá rsa s  g a ráz s , tá r s a s  ü d ü lő , il le tv e  
ü d ü lő - és g a ráz sszö v e tk eze ti h áz  stb .).

(4) A  n e m  k ö z te rü le trő l n y íló  p in cé t, h a  szo lgalm i jog 
a la p já n  m ás  tu la jd o n á b a n )  álló  in g a tlan  a lá  n y ú lik , 
to v á b b á  a  b a rla n g o t azza l a  fö ld ré sz le tte l e g y ü tt  kell 
n y i lv á n ta r ta n i ,  am e ly en  a  b e já r a ta  van .

2 - §•

(1) F ö ld ré sz le tn e k  ke ll te k in te n i :
a ) íx fö ld  fe lsz ínének  te rm é sz e tb e n  összefüggő — á l­

lan d ó  te r e p tá rg y a k  (ú t, c s a to rn a  s tb .) , ig azg a tás i, b e l­
te rü le t i ,  v a g y  z á r tk e r t i  h a tá r  á l ta l  m eg nem  s z a k í to t t  
— te r ü le té t ,  am e ly n ek  m in d e n  részére  azo n o sak , a  t u ­
la jd o n i, a  kezelési, v ag y  a  te rm e lő szö v e tk eze ti fö ld h a sz ­
n á la t i  v iszonyok ,

b) a  k ia la k í to t t  ép íté s i te lk e k e t a  tu la jd o n i, kezelési 
és te rm e lő sz ö v e tk e z e ti fö ld h a sz n á la ti v iszo n y o k tó l fü g ­
g e tlen ü l,

o) az  u ta k , te re k , v a su ta k , c sa to rn á k  e lág azássa l és 
k e resz teződésse l, v a la m in t ig azg a tá s i vagy  b e lte rü le ti ,  
to v á b b á  — az országos k ö z ú t, v a sú t, v ag y  h a jó z h a tó  
c sa to rn a  k iv é te lév e l — z á r tk e r t i  h a tá r  á lta l m eg  n em  
s z a k í to t t  ré sze it, am e ly ek  kezelő szerve, ille tő leg  te rm e ­
lő szö v e tk eze ti fö ld h aszn á ló ja  azonos.

(2) A  fö ld ré sz le te t m ű v e lési á g a k  szerin t, a  43. § r e n ­
d e lkezése inek  m egfelően, a lré sz le tek re  kell b o n ta n i .

(3) H a  az (1) bekezdés a )  p o n tjá b a n  m e g h a tá ro z o tt  
fö ld te rü le t h ú szn á l tö b b  a lró sz le te t ta r ta lm a z , a z t  leg ­
fe ljeb b  h ú sz  a lrész le tig  k ü lö n  fö ld ré sz le tk én t k e ll n y i l­
v á n ta r ta n i .

5. § Az ingatlan nyilvántartás az ingatlan következő 
adatait tartalmazza:

a) fekvés, helyrajzi szám és terület,
b) művelési ág és a művelés alól kivett terület elneve­

zése,
c) fö ldm inőség ,
d) nyilvántartási szempontból szükséges egyéb adat.

3. §.
A  h e ly ra jz iszám o zás  sz a b á ly a it k ü lön  u ta s í tá s  á lla ­

p í t ja  m eg.
«•§ d l  Az ingatlannyilvántartásba csak az ingatlan­

hoz kapcsolódó következő jogok jegyezhetők be:
a) tulajdonjog, kezelői jog,
b) termelőszövetkezeti földhasználati jog,
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